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Flachen im Bau 290.000 gm
Uberblick
. . . Spitzenmiete 39,50
Der Frankfurter Bliromarkt blickt auf eines der umsatzstarksten P
. . EUR/gm/Monat
Quartale der vergangenen Jahre zuriick, obwohl die
Sommermonate traditionell anmietungsschwach ausfallen. In Spitzenrendite 3,30 %
den vergangenen drei Monaten wurden 185.000 gm neu (NAR)

angemietet. Damit belduft sich das Vermietungsvolumen bis
dato auf 417.000 gm, was einem Plus von 21 % gegeniiber dem
Vorjahreszeitraum entspricht. Parallel ist die Leerstandsrate auf
8,5 % gesunken. Die Mietpreise tendieren nach oben,
insbesondere im oberen Preissegment. Die Spitzenmiete ist in
Q3 um EUR 1,00 auf EUR 39,50/gm/Monat gestiegen.
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Einwohner 729.624
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Innenstadt _ 7,5%
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*Marktgebiet = Stadt Frankfurt, Eschborn, Offenbach-Kaiserlei
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Flichenumsatz nach Branche Top-10 Branchen

Frankfurts Leitbranche, die Banken und

Finanzdienstleister, ist einmal mehr Banken / Finanzdienstleister GGG 20,1%
Umsatztrager Nr. 1. Mehr als 33 Dienstleistungen  INEEG_—_— 12,6%
Neuvertrage tGber mehr als 80.000 gm Offentliche Verwaltung  EG—_— 12,5%
wurden von dieser Branche getatigt, Beratung N O 4%

darunter die ersten dem Brexit IT/ Telekommunikation IS 3,8%

geschuldeten Abschliisse. Getragen vom
14.400 gm-Vertrag der Stadt Frankfurt
belduft sich der Marktanteil der
Offentlichen Verwaltung auf starke 12,5 %.
Insgesamt prasentiert sich der Markt
hinsichtlich der Nachfragestruktur breit und Gesundheit / Pharma NN 4,0%

solide aufgestellt. 0% 10% 20% 30%

Rechtsanwadlte und Notare I 7,5%
Versicherungen I 7,3%
Bau /Immobilien N 4,5%

Verkehr / Transport / Tourismus HEEER 4 4%

Umsatz nach FlachengroRBe

Das Anmietungsgeschehen hat sich Bliromarktzone Unternehmen gm
insbesondere im groRflachigen Segment . Helaba Landesbank 57500
spirbar belebt. Mehr als 35 % des Hessen-Thuringen

Vermietungsvolumens entfielen bis Ende West stadlt Frankiurt 14.400

Amt fur multikulturelle Angelegenheiten

September auf Vertrage jenseits der 5.000

qm—Marke Mit 6 Vertragen ist das Bankenviertel Clifford Chance Deutschland LLP 11.800
Anmietungsgeschehen in der GrofRenklasse ab Kaiserlei AXA Konzern 11.000
10.000 gm Uberdurchschnittlich. Gleiches gilt

fiir das GroRensegment zwischen 2.001 gm Bankenviertel  Goldman Sachs 10.000
und 5.000 gm. Stabil prasentiert sich dagegen Sl S 10.000
der Flachenumsatz im kleineren Segment, der '
sich zur tragenden Saule des Frankfurter

Marktes entwickelt hat.

Baufertigstellungsvolumen 350.000

Bis dato wurde neue Biroflache im Umfang 300000

von 114.600 gm fertig gestellt, bis Jahresende 250.000

sollen weitere 38.000 gm folgen. Wahrend g 200000

sich fiir 2018 ein Rickgang des Fertigstel- £ 150,000

lungsvolumens abzeichnet, befinden sich l

aktuell 178.000 gm mit einem avisierten 100000

Fertigstellungsdatum 2019 im Bau. Die 50.000 I I
Nachfrage fiir die zunachst spekulativ 0

begonnenen FléChen (ZB Omniturm) |St 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
hoch. Erste Vertrage zu grol¥flachigen W Fertigstellungen in gm M Fldchen im Bau - vorvermietet M Flichen im Bau - spekulativ

Anmietungen wurden unterzeichnet.
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Ausblick

= Die Stimmung unter den Marktakteuren ist in Frankfurt sehr gut. Die Bliroflachennachfrage ist hoch
wie seit Jahren nicht mehr und das auch im groRflachigen Segment.

= Aktuell befinden sich einige GrolRvertrage in Verhandlung, die noch im Jahr 2017 erfolgreich zum
Abschluss gebracht werden kdnnten. Allein diese Vertrage konnten knapp 100.000 gm zum
Jahresumsatz beitragen. Ein Ubersteigen der 600.000 gm-Marke ist sehr wahrscheinlich.

= Rund 290.000 gm Biroflache sind derzeit im Bau. Der Anteil der spekulativ errichteten Flachen sank
zuletzt deutlich. Dies gilt insbesondere fir Premiumprojekte im Frankfurter CBD wie dem Four,
Marienturm und Omniturm.

= Diein den Top-Projekten abgeschlossenen Ankermietvertrage lassen die Spitzenmiete steigen.
Unternehmen, die sich auch wegen des Brexits flr Frankfurt entscheiden, sind bereit fir Premium-
Flachen auch Spitzenpreise zu zahlen. Daran wird sich in den kommenden Monaten wenig dndern.

Quellen: Thomas Daily, Bundesagentur fir Arbeit, Destatis, Stadt Frankfurt am Main, Avison Young
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Disclaimer

Die diesem Report zugrundeliegenden Daten stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir fiir zuverlassig erachten, aber fiir deren Richtigkeit und Genauigkeit Avison Young — Germany GmbH keine Gewéhr
tbernimmt. Die von uns getroffenen Aussagen und zur Verfiigung gestellten Daten kénnen sich ohne Vorankiindigung dandern. Die Vervielfiltigung dieses Reports, in Teilen als auch im Ganzen, ist nur nach
schriftlicher Zustimmung der Avison Young — Germany GmbH mdglich. © 2017 Avison Young — Germany GmbH.



