
MÜNCHEN

Überblick

Münchens Büroflächenmarkt bewegt sich weiterhin auf 
Rekordniveau. Mit einem Vermietungsvolumen von 180.000 qm 
im dritten Quartal wurde der Flächenumsatz bis Ende September 
auf 580.000 qm gesteigert. Damit wurde das bereits starke 
Vorjahresergebnis noch einmal um 7 % übertroffen. Das 
Anmietungsgeschehen ist dabei im kleinen und mittleren 
Flächensegment deutlich gestiegen. Konstant ist demgegenüber 
die Zahl der Vertragsabschlüsse über 5.000 qm. Wie im Vorjahr 
wurden 19 Transaktionen bis Ende Q3 getätigt. Parallel hat sich 
die Angebotssituation noch einmal verschärft. Die 
Leerstandsquote liegt nun bei 3,7 %, was den Druck auf die 
Mietpreise ganz klar weiter erhöht. 
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KENNZAHLEN

Marktgebiet München

Flächenumsatz 580.000 qm

Leerstand 760.000 qm

Leerstandsquote 3,7 %

Fertigstellungen 111.100 qm

Flächen im Bau 546.300 qm

Spitzenmiete 36,50 
EUR/qm/Monat

Spitzenrendite 
(NAR)

3,15 %

Einwohner
(03-2017)

1.545.105

Arbeitslosenquote
(09-2017)

3,9 %  (Dtl. 5,5 %)

Gewerbesteuer-
hebesatz

490 %

Baufertigstellungsvolumen 

0,00

5,00

10,00

15,00

20,00

25,00

30,00

35,00

40,00

0

200.000

400.000

600.000

800.000

1.000.000

1.200.000

1.400.000

1.600.000

1.800.000

2.000.000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Q3
2017

in
 EU

R
/q

m
/M

o
n

at

Umsatz in qm Leerstand in qm Spitzenmiete

in
 q

m

0

50.000

100.000

150.000

200.000

250.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fertigstellungen Flächen im Bau - vorvermietet Flächen im Bau - spekulativ

in
 q

m



avisonyoung.de  

Disclaimer 
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übernimmt. Die von uns getroffenen Aussagen und zur Verfügung gestellten Daten können sich ohne Vorankündigung ändern. Die Vervielfältigung dieses Reports, in Teilen als auch im Ganzen, ist nur nach 
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Ausblick

 Der Münchener Büromarkt dürfte zum Jahresende ein weiteres Rekordjahr vermelden, denn die 
Nachfrage ist ungebremst hoch. Einzig das knappe Flächenangebot könnte ein starkes Schlussquartal 
verhindern. Die 700.000 qm-Marke dürfte aber geknackt werden.

 München wird in den kommenden Monaten ein Vermietermarkt bleiben. Ein Großteil der für 2018 
avisierten Projekte ist bereits jetzt vorvermietet.

 Das Ungleichgewicht von Angebot und Nachfrage setzt die Mietpreise weiter unter Druck. 
Insbesondere im Münchener Stadtgebiet werden die Mieten weiter steigen, allen voran in der 
Altstadt und generell innerhalb des mittleren Rings. Allerdings tendieren auch im Münchener 
Umland die Mietpreisniveaus ganz klar nach oben. 
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