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Uberblick
Bis Ende September wurden in Berlin 595.000 gm Buroflache Spitzenmiete ;ﬁg(/) m/Monat
neu vermietet. Das Ergebnis liegt damit%@Qinter dem g
Rekordwert des Vorjahreszeitraums (741.000 gm). Die Durchschnittsmiete 20,18
Nachfrage ist zwar weiterhin ungebrochen hoch, allerdings ist EUR/gm/Monat

der niedrige Leerstand nun wie erwartet zu einem wirklichen
Hindernis fur weiteres Wachstum geworden. Die Leerstands
rate notiert nur noch bei 1,9 %. In dem aktuellen Vermieter
markt stehen die Mieten stark unter Druck. Die Spitzenmiete
ist im Jahresverlauf u®,50EUR/gm/Monat gestiegen, die
Durchschnittsmiete um 2,08 EUR/gm/Monat.

Spitzenrendite 2,90 %
(NAR)
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*Marktgebiet = Land Berlin, Teile des brandenburgischen Umlandes
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Flachenumsatz nach Branche Top-10 Branchen

Mit einem Marktanteil von 16 % fuhren
Berlins starkéT-Unternehmeneinmal mehr
die Rangliste der umsatzstarksten

IT / Telekommunikation HEE N 16,0%
Dienstleistungen I 12 6%

Mieterbranchen an. Wie im Fall der auf Industrie / Energic mummmm— 9,49
Platz 2 folgenden Dienstleistungen geht der Handel / E-Commerccum 3,8%
registrierte Flachenumsatz auf eine hohe Banken / Finanzdienstleister nEummm—— 8,0%
Zahl von Vertragen zurtiekgetatigt in allen Offentliche Verwaltung IEE—— 7 6%
GroRRenkategorien. Demgegeniber waren Verkehr / Transport / Touris mu <. 6, 4%

die Grof3abschliisse von Vattenfall Verlagswesen / Medien / Werbunguss 5 1%
(30.000 gm) undzasag12.800 gm) ganz Bau / Immobilien m— 4,9%

klar die Umsatztreibeftir die Branche

i . Beratung n—— 4 3%
Industrie/ Energie.
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Umsatz nach Flachengrol3e und Anzahl der

Abschliisse AuRen: Anzahl der Abschliisse

Innen: Flache in gm
Berlin ist weiterhin bundesweit Spitzen

reiter bei den gro3volumigen Vertrags
abschlissen. Bis dato wurden 8 Vertrage
mit einer Mietflache von jeweils Uber

10.000 gm abgeschlossen. Allerdings waren
es im Vorjahreszeitraum 12 Abschlisse

(-59 % Flachenumsatz). Uberdurchschnitt

lichwar der Ruckgang des Flachenumsatzes 9
mit 46 % auch im Segment 2.065.000 .
gm. Deutlich gestiegen ist demgegeniber
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= 201-500 gm

= 501-1.000 gm

= 1.001-2.000 gm
= 2.001-5.000 gm
= 5.001-10.000 gm

: _ » ab 10.001
das Vermietungsvolumen im Segment unter
1.000 gm. Den starksten Zuwachs erfuhr die
GrolRenkategorie 501.000 gm mit+142%.
Mar ktanteile < 2 % werde

Baufertigstellungsvolumen 400.000

Seit Jahresbeginn ist beim Bauvolumen ein 350.000
Plus von 126 auf aktuell 879.000 gau 300.000
verzeichnenBis zumJahresende werden ¢, 100
noch 89.000 gm neuBuroflachenm

Markt erwartet (84 %vorvermietef). Fur 200000
2019 wird einFertigstellungsvolumewon 150.000
375.000 gm prognostiziert. Bgleich 100.000
bleibendhoher Nachfrage istuch im Jahr 50.000 J
2019 nur wenig Entlastung fdenMarkt zu 0

erwarten, denn bereits heute sind 77 % der 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Flachen vorvermietet. m Fertigstellungen m Flachen im Bau - vorvermietetm Flachen im Bau - spekulati
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A Die Buroflachennachfrage wird vorerst hoch bleiben. Gleichzeitig bleibt der sehr niedrige Le&pstand
pansionshemmniginer steigenden Zahl von Unternehmdsereitsheute ziehen deutlich mehr Mieter
als zuvor ihre Verlangerungsoptionen, allerdings stellt sich in diesen Fallen oft die Fragegernidie
tete Flache noch Raum fir Unternehmenswachstum bietet. Was eine einzelne Firma im Wachstum
beschrankt, kann fur Berlin nicht nur zum Standortnachteil, sondern zur Wachstumsbremse werden.

A Vorerstwerden die Mieter, die es sich betriebswirtschaftlich leisten kénnen, die im gesamten
Marktgebiet steigenden Mieten mitgehen. Alle anderen werden sich verstarkt in die Randlagen
orientieren und dort nach geeigneten Flachen suchen.

A 2018 wird kein Rekordjahr auf dem Berliner Biiromarkt, dafiir ist das Flachenangebot zu knapp.
Allerdings erwarten wir zum Jahresende noch einige grof3flachige Abschliisse und einen
Gesamtjahresumsatz um 800.000 gm. Der Leerstand wird weiter sinken und die Mietpreise steigen.

Quellen: Thomas Daily, Bundesagentur fir Arligéstatis Land Berlin, Avison Young
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