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Uberblick

Mit einem Flachenumsatz von 83.000 m? ist der Frankfurter
Markt verhalten in das Jahr 2019 gestartet. Gegenliber dem
sehr starken Jahresauftakt 2018 ist ein Rlickgang von 57 % zu
verzeichnen. Allerdings ist das aktuelle Ergebnis nicht untypisch,
denn der Frankfurter Markt nimmt oft erst im Laufe des Jahres
richtig Fahrt auf und dies diirfte auch 2019 der Fall sein. Der
Leerstand ist weiterhin auf Talfahrt und die Leerstandsrate
notiert aktuell bei 6,7 %. Die Mieten bleiben unter Aufwarts-
druck. Die Spitzenmiete ist jingst auf € 42,50 pro m?/Monat
gestiegen (+ 6,3 % gegeniliber Q1 2018).

Flachenumsatz nach Teilmarkt, Top-10
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Marktgebiet Frankfurt*

Flachenumsatz 83.000 m?

Leerstand 808.000 m?

Leerstandsquote 6,7 %

Fertigstellungen 33.000 m?

Flachen im Bau 665.000 m?

Spitzenmiete 42,50 €/m?/Monat

Spitzenrendite 3,00 %

(NAR)

FRANKFURT

Einwohner 751.372

(09-2018)

Arbeitslosenquote 5,1% (Dtl. 5,1 %)

(03-2019)

Gewerbesteuer- 460 %

hebesatz

*Marktgebiet = Stadt Frankfurt, Eschborn, Offenbach-Kaiserlei




Flichenumsatz nach Branche Top-10 Branchen
Mietvertrage im mittleren und kleinen Banken / Finanzdienstleister  EG—_——————1G,%
Flachensegment sind fir den Marktanteil Offentliche Verwaltung  IEG— 15,5%

von 16,4 % des Bankensektors verantwort-
lich. Der fiir Frankfurt hohe Marktanteil der
Offentlichen Verwaltung ist auf die GroRan-
mietung des GIZ (s.u.) zurlickzufiihren.
Beratungsunternehmen folgen auf Platz 3
mit einem GrolRvertrag seitens KPMG.

Beratung NN 14,7%
Dienstleistungen I 12 9%
IT/ Telekommunikation IEEEEEEG——NNNE 11,4 %
Verlagswesen / Medien / Werbung I 5 9%
Gesundheit / Pharma I 5,9%

KPMG hat im The Squaire neben seiner Rechtsanwalte und Notare EENEEEEEE 5,1%
Vertragsverlangerung weitere 5.300 m? Bildung /Soziales NN 4 9%
angemietet. Auch ohne einen Abschluss Bau /Immobilien NN 4 4%

seitens Coworking Anbieter kommen
Dienstleistungsunternehmen auf 12,9 %.
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Umsatz nach FlachengroBle

Gegeniiber dem Vorjahresquartal ist vor e e T e Mietflache

allem im grofRflachigen Segment der
Flachenumsatz gesunken. Jenseits der
5.000 m? Marke belief sich die Anzahl der Eschborn Internationale 10.700
Vertrage in Q1 2019 auf zwei Vertrage mit Zusammenarbeit (GIZ)

insgesamt 16.000 m? Mietflache, wahrend
es im Vorjahresquartal vier Vertrage mit
46.000 m? waren. Erfreulich war
demgegeniiber die gestiegene Zahl der
Abschliisse zwischen 2.001 — 5.000 m2 mit Eschborn DXC Technology Deutschland 3.500
zuletzt neun Vertragen und 22.700 m?

Flachenumsatz (Q1 2018: 6 Vertrage mit
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Das Volumen der Flachen im Bau belduft 250.000

sich aktuell auf 665.000 m?. Es ist der "t 200.000

hochste Wert seit dem Jahr 2010 und

unterstreicht das Vertrauen der Entwick- %%

ler und Investoren in den Standort 100.000
Frankfurt. Gegeniliber Q1 2018 ist ein Plus 0,000
von 38 % zu verzeichnen. Von den fur I

2019 avisierten Flachen sind bereits jetzt 0
68 % vorvermietet.
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Ausblick

= Der Markt zeigt sich insgesamt in guter Verfassung und die Nachfrage ist auf einem tberdurchschnitt-
lichen Niveau. Der Flaichenumsatz diirfte in den kommenden Quartalen deutlich steigen. Allerdings
wird das Jahresergebnis kaum an das sehr starke Vorjahresergebnis ankntipfen kdnnen. Dennoch
erwarten wir ein Vermietungsvolumen Giber dem langjahrigen Durchschnitt (@ 10-Jahre: 480.000 m?).

= Das Leerstandsvolumen wird kurzfristig weiter sinken, wenn auch nur noch moderat. Mittelfristig
werden sehr attraktive und noch nicht vollstandig vom Markt absorbierte Projekte fertiggestellt. Der
Druck von Angebotsseite flir kurzfristig verfiigbaren Neubau-Erstbezug diirfte abebben und die
Flachensuche fir Mieter in der Premiumklasse entspannter werden.

= Wir erwarten fir Frankfurt ein weiterhin moderat steigendes Mietpreisniveau. Daflir spricht die rege
Nachfrage, der aktuell vergleichsweise niedrige Leerstand sowie die hochwertigen Flachen, die in
Frankfurts Top-Lagen in Kiirze zur Verfligung stehen werden.

Quellen: Thomas Daily, Bundesagentur fir Arbeit, Destatis, Stadt Frankfurt am Main, Avison Young
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